UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: 1885 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 25 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Chip thuin chii truwong diu t dong thoi giao chii dau tw dyr 4n diu tur xay
dung cong trinh nha & xa h¢i (NOXHO02) tai phwong Duy Ha, tinh Ninh Binh
(Cap lan dau: Ngay 25 thdng 5 ndam 2026)

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong nam 2025;

Can cir Ludt Nha & nam 2023, Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023;
Luat Pau ti nam 2025;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thi phat trién nha ¢ xa hoi;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 95/2024/ND/CP ngdy 24/7/2024
quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha 6; s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa
héi; s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt
Kinh doanh bat déng san; sé 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét
mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025
cua Quéc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sach ddc thi phat trién nha & xa
héi; s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 sira d6i b6 sung mét so diéu ciia Nghi
dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
dieu cia Ludt nha & vé phdt trién va qudn 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh sé
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bién phdp thi hanh Nghi quyét so 201/2025/0H15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc hji
thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dac thi phat trién nha & xa hoi: soé
96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé
diéu cia Ludt Pau tu;

Can cit Théng tw s6 55/2026/TT-BTC ngay 15/5/2026 ciia Bé Tai chinh quy
dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam va xiic
tién dau tu;

Xét dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh sé6 349/TTr-SXD ngay 22 thing 5
nam 2026 va Bdo cdo tham dinh sé 4754/BC-SXD ngay 22 thdng 5 nam 2026,
Bdo cdo tham dinh b sung s6 4846/BC-SXD ngay 24 thing 5 nam 2026.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chéap thuan chu truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu véi nhimg
ndi dung nhu sau:

1. Chii diu tur:

- Tén doanh nghiép: Cong ty CP Pau tu xy dung Trung Pong.

- Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh s6 0700306314 do S& Ké hoach va
Dau tu tinh Ha Nam (ci) cp lan dau ngay 01/04/2009 dang ky thay doi lan tht
11 ngay 29/7/2025.

- Dia chi tru s¢ chinh: S6 3 Nguyén Qudc Hiéu, phudng Phu Ly, tinh Ninh
Binh.

- Thong tin vé ngudi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép: Ong Nguyén
Manh Hung; Chic danh: Giam ddc; Sinh ngay: 01/5/1987; Qudc tich: Viét Nam;
Can cudc cong dan sd: 035087005977; Ngay cap 13/8/2021; Noi cap: Cuc CS
QLHC vé TTXH.

2. Tén du 4n: Diu tu xay dung cong trinh nha ¢ x3 hoi (NOXHO02) tai
phuong Duy Ha, tinh Ninh Binh.

3. Pia diém thue hién dy an: Tai phudng Duy Ha, tinh Ninh Binh.

4. Muc tiéu du an:

- Gop phan dap g muc tiéu caa Bé an “Pdu tw xdy dwng it nhat 01 triéu
cdn hé nha & xd héi cho doi tiwong thu nhdp thap, cong nhan khu cong nghiép giai
doan 2021 - 2030” da dugc Thi tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé
338/QD-TTg ngay 03/4/2023; dong thdi gop phan hoan thanh chi tiéu phat trién
nha & xa hoi giai doan 2026-2030 da dugc Chinh phi giao tai Nghi quyét s6 7/NQ-
CP ngay 12/01/2026.

- Tao diéu kién dé doi tuong duoc huéng chinh sach hé tro vé nha & x3 hoi
c¢6 chd & an toan, nham gdp phan 6n dinh chinh tri, bao dam an sinh x4 hoi va phat
trién d6 thi, nong thon theo hudng van minh, hién dai.

- Cung véi viée giup ngudi dan c6 thu nhap thap c6 co hdi tiép can véi nha
& phu hop, Du 4n s& gop phan can ddi cung - cau, diéu chinh co cdu hang hoa, tir
d6 tac dong ha gia thanh phan khac nha ¢ thuong mai, gitp thi truong bat dong
san phat trién 6n dinh, lanh manh hon.

5. Quy mé6 du an:

5.1. Quy mé dan sé: Khoang 2.561 nguoi.

5.2. Dién tich, co cdu sir dung dit

- Dién tich dat dy kién str dung: 13.300,00 m? (1,33ha).

- Co ciu sir dung dat du kién: Dat xay dung cong trinh khoang 4.782,0 m?,
dién tich cong vién cay xanh khoang 2.668,0 m?, dién tich giao thong, san duong
ndi bo khoang 5.850,0 m>.
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5.3. Quy mé diu tw xdy dung: Xay dung 03 khdi chung cu nha & xa hoi 15
téng ndi, 01 téng ham; tram biép ap; cay xanh canh quan, san duong nd1 bo va hé
thong ha ting k¥ thut ndm trong ranh gi6i du 4n, cu thé:

- Tong dién tich dat xdy dung cong trinh: khoang 4.782 m?; trong d6 dién
tich dat xdy dung nha ¢ xa hoi: khoang 4.712 m2, dién tich dat xay dung tram bién
ap va may phat di¢n khoang: 70 m?.

- Tong dién tich san xay dung: khoang 50.646 m?, Trong dé: Dién tich san
str dung can hd nha & xa hoi: khoang 44.002 m?; dién tich san kinh doanh dich vy,
thuong mai: khoang 6.644 m?2.

- Tong s6 cin ho chung cu nha ¢ xa hoi dy kién: 819 cin ho.

(Ouy mé, két cdu, gidi phdp thiét ké cong trinh dwoc xdc dinh chinh xdc tai
bude ldp Bdo cdo nghién citu kha thi dau tw xdy dwng; doi véi phan dién tich san
kinh doanh dich vu, thwong mai vu ddi chu dau tw luén phai dam bao khong vuot
qud 20% tong dién tl'ch san nha ¢ cia dw dn, khéng bao gom phan dién tich bo
tri dé phuc vu nhu cau sinh hoat chung cua cdc ho dan cu trong pham vi dy an
(khu viee smh hoat céng dong, tram y te nha tré mdu gido va cdc céng trinh ha
tang thiét yéu khdc phuc vu cho doi séng cia cw ddn toa nha) va dién tich lam
ché dé xe theo quy dinh ciia Quy chudn ky thudt quéc gia vé nha chung cu)

6. Von dau tw du 4an: 1.067.389,509 triéu dong (Mot nghin khong tram séu
muoi bdy ty ba tram tdm muoi chin triéu ndm trdam linh chin nghin dong), cu thé:

- Vén gop tir ngudn vén chu so hitu ctua nha dau tu dé thyc hién du an:
394.294,009 triéu dong (Ba trdm chin muwoi tw 1y hai tram chin muoi tw triéu
khong tram linh chin nghin dong) (twong dirong khodng 36,94% tong von dau tie).

- Vbn vay, huy dong hop phap khac: 673.095,500 triéu dong (Sdu trdm bdy
muoi ba ty khéng tram chin muwoi lam triéu nam tram nghin dong) (twong dwong
khodng 63,06% tong von dau tw).

- Ngudn vén: Ngudn vén ctia nha dau tu va ngudn von huy dong hop phap
khac ciia nha dau tu.

7. Thoi han hoat dong ciia dw 4n: 50 nim tinh tir ngay nha dau tu dugc
co quan c6 thAm quyén quyét dinh giao dat.

8. Tién dd thuwc hién: Nam 2026 - 2028, cu thé:

- Tién d0 gop von va huy dong céac ngué)n von: Theo tién d6 thuc hién dy an.

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh:

+ Thu tuc vé dét dai va thi tuc xay dung: Quy III ndm 2026.

+ Thi cong xay dung cong trinh tir Quy I111/2026 dén Quy 1V/2028.

+ Ban giao dua cong trinh vao hoat dong: Tt Quy IV/2028.

9. Co ché, chinh siach wu dii, hd trg: Dy an dugc huong cac uu dai dau
tu theo quy dinh ctia phap luat hién hanh khi dap tng du diéu kién theo quy dinh.



Piéu 2. To chirc thue hién

1. S& Xay dung

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat, Uy ban nhan dan tinh, cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan vé cac ndi dung, thong tin, sb liéu bao céo tai
hd so d& nghi chap thuan chu treong dau tu Dy an va cdc tai lidu co lién quan;
chiu trich nhiém vé viéc xac dinh quy mo6 Dy &n ddm bdo phu hop voi cac chi
tiéu quy hoach c6 lién quan di duoc phé duyét, véi chuong trinh phét trién do thi,
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta tinh...,dam bao thuc hién cac thu tuc
theo dang quy dinh cta phap ludt va trach nhiém giai trinh vé cic ndi dung lién
quan dam bao theo ding quy dinh.

- Thyc hién chitc ning quan 1y nha nudc (hwdng dan, kiém tra, gidm sdt...)
vé linh vuc quy hoach, xay dung, giao thong, nha &, kinh doanh bat dong san va
cac quy dinh khac c6 lién quan cia phép luat.

- T6 chiic lap, cap nhat, ké hoach phét trién nha &, quy hoach do thi va nong thon
lam co so cho viéc lap, tham dinh, phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
va trién khai cac budc tiép theo ctia du an dam bao theo quy dinh phap luét.

- Chu tri, huéng ddn Chu dau tu, don vi lién quan khan treong thyuc hién
cac thi tuc quy hoach, dau tu, xdy dung,..dam bao phu hop véi chi truong dau tu
du an da duoc chép thuan va trién khai cac thu tuc lién quan dam bdo tuan tha
theo ding quy hoach; hoan thi¢n toan b cac thu tuc li€én quan dé trién khai thuc
hién dyu an theo quy dinh.

- Ch tri, phdi hop véi cac don vi lién quan nghién ctru, tham muu dé xuat
phuong an dau tu, dau néi hé thong ha tang k¥ thuit ngoai pham vi du 4n véi hé
thong ha ting k¥ thuat ctia du an dau tu xay dung nha & xa hoi.

2. S& Tai chinh

- Chiu trach nhiém trudc phap luat va Uy ban nhan dén tinh vé ndi dung tham
muu va thue hién chirc nang quan 1y nha nudc (huedng dan, kiém tra, gidm sdt...) vé
linh vuc tai chinh, du tu,...d6i v6i du 4n Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ d6 thi
thudc dia ban phuong Hoang Bong va phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién va Dy an
dau tu xay dung cong trinh nha ¢ xa hoi (NOXHO2) tai phuong Duy Ha, tinh Ninh
Binh theo d& xuat, tham muu ctia S& Xay dung dam bao trién khai cac thi tuc cta
du an tuan thu theo ding quy dinh phap luat.

- Chu tri, phdi hop voi cac don vi lién quan thuc hién giam sat, danh gia
dau tu du 4n theo quy dinh; theo chirc nang, nhi¢m vy, tham muu xac dinh cac
nghia vu vé tai chinh, wu dai dau tu (néu c6) ctia nha dau tu theo quy dinh va cac
ndi dung khac c6 lién quan thudc chirc nang quan 1y nha nudc cua don vi.

- Chu tri phéi hop voi S6 Nong nghiép va Moi trudng hudng din, don doc,
kiém tra cong tac quan 1y, xr Iy tai san cong lién quan dén qua trinh thuc hién du
an (néu co).

3. S¢& Nong nghiép va Moi trudng

- Chiu trach nhiém trudc phép luat va Uy ban nhan dan tinh vé noi dung
tham muu va thyuc hién chirc nang quan 1y nha nu6c (huwdng dan, kiém tra, gidm
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sdt...) vé linh vuc dat dai, méi truong, thuy loi va cac quy dinh khéac c6 lién quan
cua phap luat.

- Chi1 tri kiém tra, huéng dan nha dau tu giai quyét cac thi tuc, chap hanh
cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, méi trudng phuc vu hoat dong dau tu xay
dung, hoat dong kinh doanh, vu dii dau tu (néu c6) va cac ndi dung khac ¢ lién
quan thudc chirc nang quan 1y nha nudce cua don vi.

4. Uy ban nhin dan phuwong Duy Ha

- Theo chuc nang, nhi€ém vu duoc giao, chiu trach nhiém trudc phap luat va
Uy ban nhan dan tinh trong viéc thuc hién quan ly nha nudc trén dia ban; chu
dong kiém tra, giam sat, nam bét tinh hinh trién khai Dy 4n; huéng dan Nha dau
tu thue hién, hoan thién cac tha tuc vé dau tu, xay dung, quy hoach, dét dai va cac
thu tuc, nd1 dung khac c6 lién quan theo quy dinh thudc chltc ndng quan ly nha
nudc cia don vi; kip thoi hd trg, thdo g& kho khin, vuong méc phat sinh trong
qua trinh thue hién Du an; tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan tinh (qua S¢ Xay
dung) d6i voi cac ndi dung vuot thaim quyén.

- Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢o lién quan trong viéc nghién ctru, dé
xuat phuong 4n dau tu, ddu ndi dong bo hé thong ha tang k§ thuat ngoai hang rao
du an vo1 hé théng ha téng k¥ thuat cia Dy an nha & xa hoi.

- Theo ddi, kiém tra, giam sat vi¢c trién khai thuc hién Dy an, bao dam tuan
thu dang quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, nha 0, dat dai, bao vé méi
truong va cac quy dinh phéap luét khéc c6 lién quan.

- Ra soat, cap nhat nhu cu str dung dat ctia Dy 4n vao chi tiéu st dung dat
cua dia phuong giai doan 2026 - 2030 theo quy dinh; cap nhat quy hoach dé thi
va nong thon theo tham quyén.

5. Chi dau tw dw an (Céng ty CP Pau tw xdy dung Trung Déng)

- Chiju trach nhiém toan dién vé tinh chinh xé4c cua ho so dé nghi giao chu
dau tu, quyét dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi, trién khai du an dau tu xay
dung nha & xa hoi1 bao dam ding tién d0, chét luong, tuan thu dung quy dinh cua
phap luat.

- Trién khai thue hién dy an theo Quyét dinh nay va cac quy dinh cta phap
luat vé dau tu, dau thau, quy hoach, xay dung, dét dai, nha &, nha & xa hoi, bao vé
moi truong, kinh doanh bat dong san, phong chdy chita chdy va cac quy dinh hién
hanh cta phap luat Viét Nam.

- Lap, trinh hd so d& nghi cp gidy phép moi truong theo quy dinh phap luét
vé bao vé mdi truong; Lap, trinh thim duyét quy hoach, bao céo nghién ciru kha
thi, thiét ké - dy toan va thi cong cic hang muc cong trinh dé dam bao yéu cau vé
quy hoach, xay dung, chi phi va phong chdy, chita chdy theo quy dinh. Chiu trach
nhiém vé thong tin, s liéu danh gia cac chi s6 vé hiéu qua du an, dé tinh toan so
bd tong mirc dau tu, gia tri tong muc dau tw, dam bao phu hop voi quy dinh cua
phap luat.
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- T6 chirc kiém toan, t6 chirc tuw van tham tra gid ban, gia thué mua nha &
x4 hoi, chiu trach nhiém trude phap ludt vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam
ding quy dinh cua phap luat.

- C6 trach nhiém t6 chtrc thue hién va co bién phap kiém soét chat luong
cong trinh nha & x4 hoi trong qua trinh khdo sat, 1ap, tham dinh, phé duyét du an,
thiét ké xay dung, thi cong xay dyng cong trinh va cac cong viéc lién quan trong
qua trinh trién khai du 4n, bao dam tuan thu quy dinh cta phap luit vé quan 1y
chat lugng cong trinh xay dung, phong chdy, chira chdy va ctru nan, ctru ho, bao
vé moi trudng, quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat duoc ap dung va quy dinh khéc cua
phap luat c6 lién quan.

- Thuc hién dﬁy du cac nghia vy, trdch nhiém cé lién quan dén du an dau
tu nha ¢ xa hoi va khu d6 thi (hoan thién hé so, thi tuc, ha td‘ng ky thudt, ha tcfng
xd héi va cdc diéu kién lién quan ... @é khdn trwvong nghiém thu, ban giao khu ddt
nha & xd hoi thudc dw dn d@é thi ...) theo quy dinh ctia phap luat. Trién khai thuc
hién du an theo ding tién d6 dugc cép, néu cham trién khai hodc trién khai chAm
tién @06 s& bi xur 1y theo quy dinh cua phap lut.

- Cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin theo quy dinh (Piéu 6
Ludit Kinh doanh bat dong san; Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngdy 24 thang
7 ndm 2024 ciia Chinh phii...) trén Hé thong thong tin vé nha & va thi truong bét
dong san va trén Trang thong tin dién tir cia Doanh nghiép kinh doanh bat dong san.
Chi duoce trién khai thuc hién dau tu, xay dung, kinh doanh cac san phrflm bat dong
san khi d3 dam bao day du hd so, tha tuc, da didu kién c6 lién quan theo dung quy
dinh phép luat; chiu trach nhiém vé viée ra soat, thuc hién cac thu tuc dam béo cac
didu kién cua to chure, ca nhan khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai Diéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

- Lap va gtri bao céo vé tinh hinh thyc hién va hoat dong cua du an dinh ky
hang quy, hang nam theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Pau tu nim 2025, ndi dung béo
céo theo Didu 94 Nghi dinh 96/2026/ND-CP ctia Chinh pht. Pong thoi, 1ap va gii
béo céo gidm sat, danh gia dau tu giri vé S¢ Tai chinh theo quy dinh tai Diéu 94 Nghi
dinh 19/2026/ND-CP, duoc sira d6i, bo sung bdi diém a, b, ¢ va d khoan 6 Diéu 99
Nghi dinh 96/2026/ND-CP cua Chinh phi, thuc hién béo céo trén Hé thong thong tin
qudc gia vé dau tu va cac bao cao khac theo quy dinh ciia phap luat.

- Thuc hién cac nghia vy, trach nhi€ém khac ctia nha dau tu, chu dau tu theo
quy dinh cta phéap luat vé Pau tu, Luat nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san va
quy dinh thi diém vé mét s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ x4 hoi va
quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan.

6. Cac s6, ban, nganh lién quan:

Theo chirc ning nhiém vu phdi hop, hudng din nha dau tu trong qua trinh
hoan thién céc thu tuc cua du an; kiém tra, giam sat qua trinh trién khai thuc hién
dur 4n cta nha dau tu dam bao tuan thu cac quy dinh hién hanh cta phap luat.



Diéu 3. Diéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu treong dau tu dong thoi giao cha dau tu co
hi¢u lyc tr ngay ky.

2. Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc, thu trudng céc s,
ban, nganh: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xay dung, Cong an tinh, Thué
tinh Ninh Binh; Cha tich Uy ban nhan dan phuong Duy Ha; Giam dc Cong ty
CP Pau tu xdy dung Trung Dong (nguoi dai dién theo phdp ludt) va cac co quan
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc dugc gii 01 (mdt) ban cho Coéng ty CP Dau tu xdy
dung Trung BPong va 01 (m¢t) ban dugce luu tai Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh./.

Noi nhén: T TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

- Nhu Piéu 3;

- Chu tich UBND tinh (@€ b/c);
- Cac PCT UBND tinh;

- Van phong UBND: CVP,

cac PCVP va cac VP: 2,3,4,5,8;
- Luu: VT, VPS(D).
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